Baufeld 1

Wohnen fur Alle
Kostenglinstiger, bezahlbarer Wohnungsbau
Kooperatives Wettbewerbsverfahren

a | Prozess
b | Gemeinschaft
¢ | Wohnen im Garten

a | Prozess
Projektentwicklung

= stadtrdumliche und architektonische Pramissen
auf Grundlage des Wettbewerbs "Wohnen fur Alle’
» Konzeptvergabe an ein gemeinschaftliches Wohn-
projekt

= Klarung der Verantwortlichkeiten bezogen auf
Grundstiick, Nutzung und Planung - vertragliche
Vereinbarung

* Installation einer Projektsteuerung: zur Abstim-
mung der Finanzierung, Legalisierung der Pla-
nungsgeselischaft, zur Moderation der Entschei-
dungsprozesse, zur Koordination und Kontrolle der
Planung und Realisierung des Wohnprojekts in Ko-
operation mit der Geschiftsfilhrung des Hauspro-
jekts und den entwickelnden Architekt*innen

» Kooperative Vorplanung unter Beteiligung aller
Akteure - Festlegung grundlegender Anforderun-
gen, verbindlicher Standards, fixer und verhandel-
barer Bereiche der Planung und Ausfiihrung

» Partizipatorische Planung: Festlegung der Woh-
nungstypen und - gréBen und gemeinschaftlicher
Raume, Individualisierung der Grundrisse im Aus-
bau auf der Grundlage gemeinschaftlich abge-
stimmter und verbindlicher Standards

Partizipation

* Partizipation ist gerahmt von gemeinschaftlichen
Zielen und dem verbindlichen gemeinschaftlichen
Projekt - die Beteiligtenplanung ist dann wirksam,
wenn das Spielfeld fiir den offenen Prozess klar
abgesteckt ist. Ein effizienter partizipatorischer
Prozess setzt dabel volle Transparenz in der Pla-
nung und Realisierung voraus, da nur so Verant-
wortlichkeiten geteilt und ibernommen werden
kénnen. Partizipation bedeutet Verantwortung zu
ubernehmen.

* Partizipation in Form von verantwortlich getroffe-
nen Entscheidungen, starkt die soziale Verbindlich-
keit und ist dabei auch das entscheidende Potenti-
al zur Reduktion von Kosten.

» Partizipatorisch realisierte Projekte werden ge-
nutzt und bewohnt bevor sie fertiggestellt sind. Die
Anelignung beginnt bereits in der Planung und dies
driickt sich in der Nutzung in gewachsenen sozila-
len Beziehungen und einem sensiblen Umgang mit
dem Geb&ude wie auch der Nachbarschaft aus.

Trager und Ausbau

= Die Architektur ist Trager fur den gemeinschaft-
lich bestimmten sowie den individuellen Ausbau.
* Die grundlegende Konstruktion sowie die Anord-
nung der Versorgungs- und ErschlieBungskernen
erlaubt flexible WohnungsgroBen und eine freie
Raumaufteilungen.

* An-, Um- und Ausbau = Bewohnen. Das Prinzip
von Trager und Ausbau setzt Bewohner*innen und
Wohnung in direkte Relation und garantiert so Be-
teiligung und Mitbestimmung in der Planung, Rea-
lisierung und Nutzung. Die Architektur ist weiterhin
nachhaltig offen fir Transformationen, zukiinftige
Anpassungen bei veranderten Bedurfnissen.

Die tragende Konstruktion besteht aus mehrge-
schossigen Fertigteilstiitzen 30x30cm und Unter-
ziugen als Halbfertigteile 60x30cm, die in einem
Raster von 7.5 x 6m beziehungsweise 7,5 x 9m das
Tragskelett fiir aufgelagerte Filigrandecken in ei-
nem einheitlichen MaB von 7,5 auf 3m bilden.

Die Decken werden mit Ortbeton ergénzt und
damit zu statisch sinnvollen Durchlaufplatten.
Gleichzeitig werden damit auch die Unterziige zum
vollen Querschnitt ergénzt und bilden damit gro-
Be stiutzenfreie Flachen. Die Decken spannen in
Langsrichtung, die Riegel verbleiben als Unterziige
reduziert auf 30cm sichtbar, Randtrager bilden den
Abschluss an den Fassaden quer zur Spannrich-
tung.

Die Holzfassaden gliedern sich in geschlossene
Elemente, als Pfosten-Riegelkonstruktion, festver-
glaste und Fenstertlirelemente in regelmaBigen
Abmessungen von 3,0 und 4,5m. Ein GroBteil der
Fassadenelemente kann alternativ in Holz-Tafel-
bauweise vorgefertigt werden.

Das Gebé#ude wird auf einer Sohlplatte von 60cm
gegrindet, im Bereich der Steliplétze reduziert
sich die statisch erforderliche Dicke wegen der
geringeren Lasten auf 30cm. Nach Siiden zu den
Streuobstwiesen wird eine WU-Wand 30cm gegen
driickendes Wasser erstellt.

Die Verwendung von Fertig- und Halbfertigteilen
verkirzt die Bauzeit erheblich, die regelmaBigen
Abmessungen bedingen eine Reduktion auf weni-
ge, serielle Details.

Projektentwicklung Planung und Nutzung
Organisation Schema
STIFTUNG
GENOSSENSCHAFT
GmbH
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Projektentwickiung
Prozess und Akteure
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Die Disposition des Gebaudekdrpers orientiert
sich an den vor Ort gegebenenind durch den
stadtebaulichen @ptwurf angelegten Qualititen,
Zum Quartierplatzrund zum zentralen StraBenraum

Siid-Westen &ffnet sic iude dagegen— - /

zur Landschaft. t verbindet hierals— _ 7 e
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artier ffﬁg ch, die anliegenden Ateliers, — i

rbeeinheiten, Wohnungen und die Gartenhal-
le umschlieBen diesen Raum an drei Seiten. Zur
Landschaft wird das Gebaudevolumen durch eine
Pflanzung von Obstbaumen erganzt und ein per-
meabler Schwellenraum ausgebildet der verschie-
dene Zuganglichkeiten zulasst. Bewusst verbindet
die Plantage dabei offentliche und teiloffentliche
Bereiche Uber die Grundstiicksgrenze hinweg.
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Baufeld 1

Wohnen fur Alle
Kostenglinstiger, bezahlbarer Wohnungsbau
Kooperatives Wettbewerbsverfahren

Verhandlungsraume

= Typologie Blockrand (blau)

* Baulinien + Raumkanten (schwarz)

» Variante mit differenzierten

Raumtiefen und Wohnangeboten (griin)
= Modulation Geb&udetiefen (schwarz)

b | Gemeinschaft

L Raumoption Raumoption
Verhandlungsrﬂume Typ Terrasse Typ Umgang
1-4 Zimmer-Wohnungen / Cluster 1-5 Zimmer-Wohnung / Cluster

» Gemeinschaftliches Wohnen beginnt bereits in
der Planungsphase und erfillt sich in der Maglich-
keit auch in der Nutzung Verédnderungen, Um-, An-,
und Ausbauten realisieren zu konnen.

= Gemeinschaftliches Wohnen ist inklusiv, generati-
onsibergreifend und nachhaltig

* Gemeinschaftliches Wohnen erzeugt Mehrwerte
und Angebote fiir das gesamte Quartier

= Die grundlegende Struktur der Architektur er-
moglicht gemeinschaftliche Verhandlungen zu
RaumgréBen, Programmen, Nutzungen und rédumli-
chen Zuordnungen: individualisierte Grundrisse so-
wie geteilte Rdume in verschiedenen GréBen und
Beziehungen zur Hausgemeinschaft - als Gemein-
schaftsraum einer Wohnung, eines Geschosses,
des Hauses oder fir das Quartier,

R t' Raumoption
au mOp Ionen Typ Hof

Apartments / Cluster
Die Grunddisposition der Blockrandbebauung wird
s0 modifiziert, dass verschieden tiefe Gebiudeteile
entstehen, die differenzierte ErschlieBungssysteme
und Wohntypologien aufnehmen kdnnen und eine
optimale Belichtung gewahrleistet ist.

Die so generierten Gebaudeteile und Wohnungs-
typen mit Terrasse, Umgang oder Hof sind jewells
so konzipiert, dass minimale Festlegungen einen
individualisierten Ausbau ermoglichen. Das Aus-
bauraster bestimmt die Stellungen der Innenwan-
de und die Einteilung der Fassadenelemente. Die
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Position der Installationsschachte erlaubt dabei
freie Grundrisskonfigurationen, ohne von den
StandardmaBen abzuweichen.

Der Wohnungstyp mit Terrasse basiert auf der
kleinsten Wohneinheit als Grundmodul, das in Rei-
he zu groBeren Wohnungen addiert werden kann.

FESLEFFFRLEREEAE

Die vorgelagerten Terrassen beziehungsweise Log-
gien erweitern den Wohnraum nach AuBen.

Die Wohnungen mit Umgang inkorporieren den
Freiraum dagegen durch groBziigige Faltschie-
be-Elemente entlang der Fassade und verfugen

gleichzeitig Uber Austritte aus jedem Raum heraus. Raumption

Die zentrale Kernzone ist durch typisierte Badker- Typ Terrasse

ne bestimmt, die restliche Flache ist frei auszubau- variable WohnungsgréBen
en.

M 1:200

Der Hoftyp verbindet Wohnen und Arbeiten und RN

eignet sich besonders fir Wohngemeinschaften ENEEE

oder die Bedurfnisse und Programme sozialer Tra-
ger.

Auf dieser Grundlage konnen Wohnungsgrundrisse
in der Planung gemeinsam mit den Bewohner*in-
nen ausdifferenziert werden, ohne dabei die Pra-
misse des kostenglnstigen Bauens zu gefdhrden.
Die Wohnungen kdnnen zudem fir eine sehr ge-
mischte Hausgemeinschaft, mit unterschiedlichen
Lebensmodellen, in differenzierten GroBen und
Qualitaten realisiert werden.

Die MaBgaben der Forderrichtlinien kénnen dabei
eingehalten werden und bestimmen grundlegend
die Dimensionierung aller Wohneinheiten. Die bar-
rierefreie ErschlieBung ist im gesamten Gebaude
gewahrleistet - die derzeitige Planung halt zudem
geniigend Spielrdume vor, um bei Bedarf auch
eine erhohte Anzahl an barrierefreien Wohnungen
herzustellen.
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Baufeld 1

Wohnen fur Alle
Kostenglinstiger, bezahlbarer Wohnungsbau
Kooperatives Wettbewerbsverfahren

Wohnen
¢ | im Garten

Anbauraume

Der Garten, das Feld und die Landschaft sind die
offensichtlichen Qualitdten des neuen Quartiers.
Hier wird ein selbstbestimmtes Leben in guter
Nachbarschaft vor allem dann entstehen, wenn
urbane Aktivitdten mit léndlichen Qualitédten ver-
bunden werden kénnen. Als Pendant zum Quar-
tiersplatz erganzt und erweitert der Freiraum die
Wohnung - der Umgang, die Terrasse oder Loggia
ebenso wie der Garten, der Hof und die Obstwiese
das Haus.

Die verschiedenen Garten und Freirdume verbin-
den sich zu einem Netz, das selbstverstandlich
und abgestuft verschiedene Schwellen ausbildet
und Aneignungsrdume eriffnet. Die Streuobstwie-
se ist offen und zugénglich, der Gartenhof bereits
intimer und kontrollierter, Die gemeinschaftliche
Hof- und die Dachterrasse fiihren diese Abstufun-
gen weiter bis zu den privaten AuBenrdume direkt
an den Wohnungen.

Ausbauraume

In der Anlage der Wohnungen wie auch des Ge-
baudes insgesamt besteht hier immer ein mehr-
schichtiges Verhaltnis von vielfdltigen qualitativen,
praktischen und dkonomischen Aspekten. Das
Verhéltnis von AuBenraum zu Innenraum variiert
j& nach Wohnungstyp. Wohnungen kdnnen po-
tentiell kleiner sein, wenn sie uber einen groB-
zugigen direkt zuganglichen Freiraum verfligen
(Typ Terrasse) oder umgekehrt gréBer, wenn der
Freiraum integriert wird (Typ Umgang). Ein Patio
ist ein Begegnungsraum fiir eine Gruppe (Hoftyp)
ein Gartenhof fir ein ganzes Haus und die Nach-
barn. Die Freibereiche sind als Ausbauraume zu
verstehen, die verschiedenen Formen der Aneig-
nung und Erweiterung der Wohnung offen stehen.
Der Anbau kleiner Wintergarten und Vordacher auf
den Terrassen und Loggien ist ermdglicht ohne
die ErschlieBung oder Fluchtwege im Brandfall

zu beeintrachtigen. Bewusst halt der Entwurf im
Erdgeschoss eine Halle als offenen Raum vor in
der Obst verarbeitet werden kann das auf der an-
liegenden Plantage geerntet wurde. Die Halle ist
weiterhin Werkstatt und Gemeinschafiskiiche und
gleichzeitig so angelegt, dass sie jederzeit effizient
privater, zum individuellen Wohnen oder Arbeiten
genutzt werden kann. Der gemeinschaftliche Raum
verbleibt jederzeit verhandelbar.
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