(*A) ‘ 2.) Die weitldufigen Aus- und Einbli-
Quartierspotentiale fur ein¢ nach- | - cke, die vorhandenen ( Grup dume
verdichtende Wei1elentwi1:’(lung. s [ "und die mitiihnen verwobene Er-—

= schlieBung der solitdren Baukorper

1.) Der vorhandeng Bestand an sind eine Qualitat, die gerade in —_sowie/der Belichtung dienen, Eine
kleinen Wéhnungen bedient die erstadtischen Lagan besohders— j gleicl 8gliche Bebauung

ist. Eigebettet in vornehmlich dicht
bebaute Stadtteile (Kreuzberg,
Schéneberg, Charlettenburg) sind
hier ruhige Gartenrdume entstan-
den und gerade dieser Kontrast
bestarkt die Stadtin ihrer Diversi-
t&t und sollte bestatigt werden.

aktuelle und zukiinftig gesteiger-

te Nachfrage nach Single- und
Studentenwohnungen sowie die
steigende Anzahl an Seniorenhaus-
halten. Zukl'.'l\nﬂige Um- und Anbau-
ten werden es zudem erlauben,
weitere Wohnmodelle, mit-groBe-
rem Platzbedarf sowie ergénzende
gemdinschaftliche Rdume, in darli

'3.’ In den Randbereichen der Wohn-

Bestandsbauten unterzubringen und N siﬁdlungsn sind unbebaute Berei- ‘\

|
so eine heutigen Bedurfnissen ent-
sprechgnde Mischung herzusteflen.
|

che verblieben, die noch heute die |

sind diese Resﬁlachen auf nicht
vollendete Planungen zurlickzufih-
ren oder befinden slch direkt an

INa\:hknegsbesmnd Oft sind digse

{ ‘ Fldchen unternutzt und kénnen be-

[ B |‘ baut werden, um die Wohnanlagen

e N | durch Neubauten zu komplettieren

IT—\*'iJ‘.lnd den Ubergang in das umge-
bende Stadtgeflige zu gestalten.
i

Gutachterverfahren Meraner StraBe / Am Muh\enberg
ifau und Jesko Fezer mit Atelier Loidl 11/2015

4) Die ih direkter/ Nachbarschaft
von qu"ckrandb auungen einge-
—_fugte Jffene Bal{weise beldsst Zwi-

scheﬁéume, die/der ErschlieBung

dieser Bereiche sollte mithin die
offene Bauweise fortsetzen, um
vorhandene Qualitidten zu/stérken.

5.) Innerhalb der Wohnaniag)é \
sind gerade die durch niedrig-
geschossige gemeinschaftliche
Einrichtungen balegteq Flachen . Hadensore st
__dazu geeignet, durch hybride Neu-
bauten besptzt zu werden, die
die soziale Funktion vnﬂjandener [~
Einrichtungen uberne-hman und
durch neu Angebole erganzen
Die hier b stehanden Nd(zungen
kdnnen |nINeubau1en mtegnart |
hweitert ind neu vernetzt werden/

-
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Teilbereich 3

Teilbereich 1

I
\ / [
Das Laubenganghaus in der Mitte des Teil-

“Der erganzends Neubau ofientietsich m

 bereichs verfiigt im Erdgeschoss \J[ger hein 10 geschossiges Punkt- - battr und ErschlieBung an den
fierwohnungen, dig zum dstlichen Garten cinen 3 geschossigen Anbau des. versetzten Punkthausem an

hin zweigeschossig ausgebjldet sind und so &tandshochhauses erganzt. Das Punkthaus Strafe. Die stadtobauiichg Figur ,d%;‘f:r\
diverse Nutzungen und Grundrisskonfigura- wird im Erdgeschoss durch den Séniorenclib gefihrt, scdassein nieyes Ensemble entsteht.

genutzt, der zukiinftig auf zwei Ebenen an Der Neubau efmoglchtzine Unteriiung in

ger energetisghen / dazu und fiihrt die urspringliche Planung
9 e@n\en\m so in Verbindung mit/

_ sinef ingeschossigen Aufstockung Hegyl»/
nungen udd

die-anliegenden Freiratme angsbunden ist

haftliche Réume

N —

Teilbersiche 1, 3und 4/

Das Prinzip der raumbildénden Blihwiese
entlang der Gebaude greift hier am stérksten.
Sie sorgen fiir einen angemessenen Abstand
2u den Wohnungen des Erdgeschosses.
Integrierte Re‘\semnsem so‘\-gen fiir eine Klein-

/' desLandschaftsarchitekten, Walter Rossow e G :
/ “aus den 1960er Jahren ins 21. Jahrhundert. ‘FS““E‘”‘ "“‘“"g“"s"““e SURpLgeE
- reiraums.

AufBasis des existierenden Wege-Layout \ \
Teilbereich 2 - Wohnhochhats am Miien-

plnktuellen baulichen Interventionen
est- und oA Mablenberg! respekiieren den Bestend’
inin- / Der Freiraum verhélt sich in gleicher Weise

" und der Bestandsgehdlze werden punktuelle

ein Grundstein fir

‘Wohnen gelegt ist.

sen. Ein Werkstattgebaude erweitert das
Bestandsgebéude an der Badensche StraBe.
- Zum Laubenganghaus hin verbleibt ein iber- -
dachter Durchgang, der die Gartenriume
vertindet. Besthende Bsume werden hier

rspriinglich auch i

erhalten und verschatten d\e  neue Terrasse
2wischen Alt- und Neubau im ersten Oberge-

schoss.

Bestehendes Gewelbe kann hier wieder suF—

genommen und z.B. dyrch i :y;sfs / /

shops, Ateliers erganzt werdén. \
= ‘ /

=N

<
Das offene Foyer ist auch Schrittstel] W e andis beiden Tre%/‘/
e ;i !

Diese m‘smﬁ Kleinen meveusq uid

gemeinscha Wohi jm. fionen ist .
h e/ees::}eﬁen‘a@n
Rahmen siner Sanie™

Ergfinzungen vorgenommen. Dis Unterteilung
7 sonnige Rasenfléchen und hahere Blihwie-
s L e e oo Die erste bauhche Neuerung erfahrt mit dem
sen mit Straucher entlang der Wohnungen

! ; belebten Erdgeschoss eine Anderung des
machen das Rossow'sche Raumgertist wisder ehten b g o
| it Freiraumprinzips, Das Hochhaus sieht mit
f einer grofzigigen Terrasse direkt auf der Ra-
[ senfléche und wird zum offentichen \n\eu\s—
. gebersmer neuen Nachbarschaft.

berg \

Architektonische Eingriffe sollen

den baulichen und sozialen
Bestand bestatigen und
weiterentwickeln.

Die (sozialen und baulichen) Qualititen bestehender Quartiere diirfen durch
Neuplanungen nicht beschadigt, konterkariert oder abgewertet werden. Sie
miissen erhalten, aufgewertet und fort-geschrieben werden. Dabei besteht die
Notwendigkeit langfristige Perspektiven zu entwickeln und bestehenden oder
erwartbaren Defiziten entgegenzuarbeiten. Planung wird hierbei nicht primar
aus der Perspektive der (geplanten) neuen Bewohner_innen gedacht, sondern
aus dem Blickwinkel, der Menschen, Dinge und Riume, die schon da sind.

Die Wohnbauten Am Miihlenberg gehéren zu einer Rei-

he ahnlicher Westberliner Wiederaufbaupro-

jekten der 1950er und 1960er Jahre, die insbesondere die Zeilenbauwei-

se zu einer offenen und gleichzeitig raumbildenden Bebauung weiterentwi-
ckelten und durch Gebdudegruppen die offenen Griin- und Freibereiche in
Raumfolgen gliederten. Die Mischung unterschiedlicher Geb4ude- und
Grundrisstypen spiegelte zudem diverse Lebensmodelle auch im Hinblick
auf zukiinftige Entwicklungen. Diese Quartiere bieten heute - dem aktuel-
len Wohnungsbedarf entsprechend - eine Vielzahl kleiner Wohnungen und
weisen an ihren Randbereichen haufig Restflachen auf, die Resultat nicht
vollendeter Planungen oder von Nahtstellen zwischen Vor- und Nachkriegs-
bestand sind. Auch die durch gemeinschaftliche Einrichtungen belegten Fla-
chen sind geeignet durch hybride Neubauten besetzt zu werden, die die so-
ziale Funktion vorhandener Einrichtungen iibernehmen und ergénzen (*A).

Der stadtebauliche Entwurf antwortet auf die Problematik die bestehenden (*3)
Qualitaten des Quartiers in der Nachverdichtung zu erhalten, ohne dabei eine Case Study

grundlegende Transformation der Beziehungen der Gebéaude zu den anliegenden
StraBen, Platz- und Freirdumen zu bedingen. In den jeweiligen Teilbereichen wer-
den dazu Neubauten eingeflgt, die mit einem méglichst minimierten FuBabdruck
ein Maximum an Wohneinheiten und weitere Nutzungsoptionen generieren. Die
neuen Gebiude fligen sich selbstverstindlich in die bestehenden Raumsituati-
onen ein und stellen direkte Beziige zu den Bestandsbauten her. Der Neubau ist
auch immer Initial fir den Umbau der Nachbargeb&ude. Der Erdgeschossplan
des Ensembiles stellt dar, dass durch die geplanten Neu und Umbauten vorhan-
dene Qualitidten erhalten, erganzt und weiterentwickelt werden kénnen. Die Be-
standsbauten werden dabei situativ mit den Neubauten in Beziehung gesetzt,
sodass hier direkte rdumliche Verkniipfungen entstehen. Bewusst beziehen sich
die Neu- und Bestandsbauten typologisch deutlich aufeinander, sodass sich eine
selbstverstindliche, dem Quartier entsprechende Nachbarschaft ausbilden kann.

Nachverdichtung

1950er & 1960er Jahre
Siedlungsbau Berlin

Ot SubeSiodung
Siedlung Wiener Strasse

Rechts:
Wohnsiedlung Kspenicker Strasse
Spring Projekt




1941

unvollendete Blockrandbebauung,
Taschenplatz an der Meraner Strale

1956

h der durch die Ki
rung brachlisgenden Flachen

1989 Schwarzplan

heutiger Bestand des in den 60er Jahren wie-
deraufgebauten Quartiers

Initial
Neubau TB 2

Phase 2
Neubau TB 1

-

~ailH
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Phase 1
Neubau TB 2

Phase 2
Neubau TB 4

Phase 4
Neubau

Entwicklungsszenario:
Mit dem Flachbau und dem Punkthochhaus

als initialer Bebauung und neuem Quar-
Hersanker werden in einer 2. Bauphase alle
weiteren Neubauten ertichtet. Die bereitge-
stellten Kapazititen stellen Umsetzwohnun-
gen bereit, wahrend die direkt benachbarten
Bestandsgebaude sukzessive enweitert und
transformiert werden.
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Teilbereich 1:

Neubau TB 1 (Blockrand Sid)
Mehrfamilien-Wohnhaus
max. 28 Wohnungen (2 Zi)
opt. 10 Wohnungen (2 Zi),

8 Wohnungen (34 Zi)

Neubau TB 1 (Laubenganghaus)
Wohn- und Atelierhaus

max. 35 Wohnungen (2 Zi

opt. 17 Wohnungen (2 Z1,

9 Wohnungen (3-4 i)

+117 qm Werkstatt
(1,5-geschoss. Verbindungsbau)

Bestand T8 1 (Aufstockung Blockrand Nord)
Wohnhaus mit Gewerbe im EG
4Wohnungen (1-2Zi)

Gutachterverfahren Meraner StraBe / Am Mihlenberg
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Phase 3
Bestgnd TB 4

Phase 4
Bestand TB 3

HL: !
&
Teilbereich 2: ‘ _-Eif

Neubau TB 2 (Flachbau Nord)
3-geschoss. Ausbauhalle

max. 8 Wohnungen (-4 Zi)

opt. 2 x Wohngemeinschaft (5-6 Zi.),
4 Wohnungen (3-4 Zi)

+176 qm Dojo “Alkido am Park’
+280 qm Gewerbersume

Neubau TB 2 (Punkthechhaus)

PP
max. 72 Wohnungen (1-2 Zi)

opt. 36 Wohnungen (1-2 Zi),

18 Wohnungen (3-4 Zi)

+380 qm Seniorenclub ‘Am Mahlenberg’ im
EG und UG zur Westterrasse

+190 qm Cafeteria im EG

——

Verschattungsstudien

21, Juni 10h und 16h sowie
Aquinoktium 20. Mérz und 22. September 15h

Teilbereich 3:

Bestand TB 3 (Aufstockung Zeilen)*
Aufstockung und Umbau von Wohnzeilen
Steinacher Str.

max. 16 Wohnungen (1-2 Zi

opt. 6 Wohnungen (1-2Zi.),

5 Wohnungen (3-4 Zi

Teibereich 4:

Neubau TB 4 (Punkthaus)
Gemeinschaftswohnhaus
max. 48 Wohnungen (1-2 i)
opt. 24 Wohnungen (1-2 Zi),
12 Wohnungen (-4 1)

Bestand TB 4 (Aufstockung offene Eckbebau-
ung)*

Aufstackung und Umbau ehem. Wohnheim
max. 16 Wohnungen (1-2Zi)

opt. 8 Wohnungen (1-2Zi),

4 Wohnungen (3-4 Zi)

Gesamt
max. mégliche Wohnungen: 227 WE
opt. 105 Wohnungen (1-2 Zi),

64 Wohnungen (3-4 Zi.): 169 WE
<>

62% 1-2 Zi-Wohnungen,

38% 3-4 Zi-Wohnungen

2

Soziale Planung

ist ein Prozess

der Verhandlung
unterschiedlicher Akteure.

Wenn die Wohnung giinstig und daher klein sein soll, und dazu enger als iib-
lich an andere Wohnungen, an das Gesamthaus und das stédtische Wohn-
umfeld gebunden ist, kann sie nicht auBerhalb dieser Kontexte entworfen
und umgesetzt werden. Wie entschieden und geplant wird ist wesentli-
cher Bestandteil des Wohnungsbaus und die Art des Prozesses bestimmt
auch die Art des Wohnens. Insbesondere die Pramisse einer innerstad-
tischen Nachverdichtung erfordert die aktive Beteiligung lokaler Akteu-

re, die den Planungsprozess informieren, tiber dessen Zielsetzungen
entscheiden und ihn tragen. Genauso bedarf es der Initiati-

ve externer Tréger, Vereine und Gruppen, um neue Impulse zu set-

zen und die Wohnungspolitik der beteiligten Wohnungsbaugesell-

schaften zu korrigieren, zu unterstiitzen und zu ergénzen.

Die dargestellten Prozess-Strategie fir das Quartier Am Miihlenberg schlagt
vor, aufbauend auf klar artikulierten Setzungen, Anderungen, Erweiterungen
und Ditferenzierungen zu verhandeln. Dies betrifft die Belegung und Ausge-
staltung zukiinftiger Wohnbauten genauso wie die Planung von Umbauten
und die Gestaltung der anliegenden nachbarschaftlichen Platz- und Freirau-
me, in die méglichst viele Akteure (mit ihren Ideen und Anspriichen) tiber
direkte Teilhabe verantworlich eingebunden werden.

Auf der Grundlage der vorgeschlagenenHaustypen, die sowohl dif-
ferenzierte Wohnangebote und Arbeitsrdume wie auch quartiersna-

he soziale Funktionen aufnehmen kénnen, werden mit potentiellen
Mietern, eingeladenen Akteuren und den Anwohnern mégliche Program-
me, Nutzungsvarianten und Belegungen erértert. Im Rahmen
verschiedener Beteiligungs- und Abstimmungsformate kénnen ne-

ben baulichen Vorstellungen auch verschiedene Finanzierungs-
konzepte sowie die verantwortliche Ubernahme von Teilberei-

chen durch Tréger, Vereine oder Gruppen entwickelt werden.

Gleichzeitig oder — dort wo das Verschieben ven planerischen Entscheidun-
gen anzuraten ist — auch zeitlich nachgeordnet kénnen die Umbauten und
Erweiterungen der BestandsgebZude der Wohnanlage konzipiert und pro-
jektiert werden (*Entwicklungsszenario). Um die Diversitat der Angebote
weiter zu stérken, sollten hier gezielt ergénzend Trager, Genossenschaften
oder Mietergemeinschaften, gegebenenfalls auch Baugemeinschaften ein-
bezogen werden. Die aus offenen Diskussionen abgeleiteten Konzepte zu
méglichen Nutzungsbindungen, insbesondere zur Implementierung gemein-
schaftlicher und nachbarschaftlicher Funktionen sowie zu fest vereinbarten
Anteilen an Mietwohnungen zu gesicherten Preisen bilden die Grundlage fiir
die mieter- und bewohnerbezogene Entwicklung ven Umbaukonzepten.

Modell Prototyp

Geschossmodell 1:20
2ur gemeinschaftlichen
Grundrissentwicklung




Mehrfamilien-Wohnhaus

Neubau TB 1 (Blockrand Siid)
Regelgeschoss M 1:200
3Wohnungen (1-2 Zi: 47 - 57 qm
1 Wohnungen (2 Zi): 75 qm

OG optional M 1:500
2Wohnung (4-Zi: 114 gm

EG M 1500
3Wohnungen (12 Z1: 47 - 57 qm
2Wohnungen (2 Zi): 75 qm

Aufstockung und Umbau

Wohnzeilen Steinacher Str.

Bestand TB 3 (Aufstockung Zeilen)
Regelgeschoss M 1:200

6 Wohnungen (1 Zi.): 26 - 37 qm mit Balkon
3 Wohnungen (1-2 Zi.): 38 qm mit Wintergar-
ten

3 Wohnungen (2Z1.): 54 qm mit Balkon

3 Wohnungen (3 Zi.): 55 gm mit Wintergarten
1 Gemeinschaftsraum: 45 gm

OG Schema M 1:500

6 Wohnungen (1 Zi.): 26 - 37 qm mit Balkon
3 Wohnungen (1-2 Zi): 38 qm mit Wintergar-
ten

3 Wohnungen (2 Zi.): 54 qm mit Balkon

3 Wohnungen (3 Zi.): 55 gm mit Wintergarten
1 Gemeinschaftsraum: 45 qm

Gutachterverfahren Meraner StraBe / Am Muhlenberg
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Wohn- und Atelierhaus

Neubau TB 1 (Laubenganghaus)
Regelgeschoss M 1:200

3 Wohnungen (2 Zi.): 57 qm

1 Wohnung (3 Zi): 73 gm

1 Maisenette-Wohnung (4 Zi.): 110 qm

OG Schema M 1:500

3 Wohnungen (2 Zi.): 57 qm

1 Wohnung (3 Z.): 73 qm

1 Maiscnette-Wohnung (4 Zi.): 110 qm

EG M 1:500

1 Atelierwohnung (3 Z.): 73 qm

(inkl. Ausbaureserve bei thw. RH: 5.0 m)
4 Atelierwohnungen (2 Zi.): 57 qm
(inkl. Ausbaureserve bei thw. RH: 5.0 m)
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Wohnhochhaus
Neubau TB 2 (Punkthaus) OG opticnal 2 M 1:500
Clusterwohnung: 430 gm
Regelgeschoss M 1:200 7 Studios mit Bad + Gemeinschaftsraume
8 kleine Wohnungen (1-2 Zi): 40 - 50 qm (Kiiche, Wohnzimmer)
(inkl. vorgeschaltetem unbeh. Wintergarten)
EG M 15500
OG optional 1 M 1:500 Zugang zum Wohnhochhaus
Generationeniibergreifendes Wohnen fir 1-4 Seniorenclub: Veranstaltungen und Cafeteria
Personenhaushalte
6 Wohnungen: 40 - 82 gm UG 1M 1:500
Reduzier- oder iiber Schaltzi b: Seminarraume zur W
Gemeinschaftswohnhaus ‘ il
Neubau TB 4 (Punkthaus) |
Regelgeschoss M 1:200 1 ,
4 Wohnungen (1Zi): 36 qm 2l | |
3 Wohnungen (2. Zi): 46 qm ‘
1 Gemeinschaftskiiche: 40 qm
G Schema M 1:500 14
4Wohnungen (1 Zi): 36 qm | o
2 Wohnungen (2. Zi): 46 am ‘ Iy
1 Gemeinschaftskiiche: 40 gm =
1 Co-Working: 45 am e
EG M 1500 | T
1 Wohngemeinschaft (5 ZL.): 215 qm e

(inkl. 45 qm Gemeinschaftskiiche)
1 Wohnung (3 Zi): 73 qm
1 Wohnung (2 Zi): 46 qm

3-geschossige Ausbauhalle

Neubau TB 2 (Flachbau Nord)
Regelgeschoss M 1:200

2 Gemeinschaftswohnungen (5-6 Zi.): 180 qm
4Wohnungen (3-4-Zi): 85- 120 qm

OG optional M 1:500
8 Wohnungen (3-4 Zi.y: 85 - 120 qm

EG M 1:500
Ubungsraume (Dojo): 176 qm
Gewerberaume: 280 qm

3
Kleines,
verschiedenes

und gemeinsames
Wohnen

Um eine kostengiinstige Wohnung auf kleiner Grundfldche als Qualitat und nicht
als Defizit zu denken, muss sie verschieden sein und sie braucht ergénzende
Potentiale. Und sie bezieht sich auf andere Wohnungen und deren Nutzer.

Differenziertes Wohnen

Eine kleine Wohnung ist nicht eine bestimmte Wohnung. Sie muss je nach
Nutzer und Nutzergruppe sehr spezifisch verschieden (groB) sein. Sie muss
unterschiedlichen Personenmengen und -arten mit je unterschiedlichen
Lebens- und Wohnformen unterschiedliche

Wohnungstypen und -gréBen anbieten kénnen.

Wohnen in der Gemeinschaft

Eine kleine Wohnung ist keine vollstandige

Wohnung. Sie braucht Ergénzungen (wie eigent-

lich jede Wohnung). Ein Géstezimmer, eine

Kinderbibliothek, einen Arbeitsplatz um die Steuer zu machen, eine Tischten-
nisplatte und einen Essplatz fir 14 Personen nutzt man nur ein paarmal im Jahr.
Videcbeamer, Waschmaschine, vollausgeriistete Hobbywerkstatt und Platz
fir Yoga braucht man nicht in jeder Wohnung. Die technische und rdumliche
Vollausstattung hindert am Verlassen der Wohnung und am Teilen mit ande-
ren. Das Zusammentun macht nicht nur die Wohnungen kleiner und simpler,
sondern erdffnet das Wohnen als gemeinschaftlichen Méglichkeitsraum.

Polytones Wohnen mit den J
Eine kleine Wohnung ist keine monotone Wohnung. Sie kann sich jahreszeit-
lich oder anlassbezogen erweitern. Ein Optionsraum (*2), der nur temporir
erwirmt werden kann, spart nicht nur Heizkosten und erméglicht eine simple-
re Bauweise, er geht nur halb in die Mietkostenberechnung ein (*3) oder tragt

dazu bei die Betriebskosten zu senken. Ein mit diesem Wintergarten verbunde-
ner Umgang wird zu einem Viertel angerechnet. Diese vielféltigen und unterde-
terminierten Raume bieten sich auch fiir die gemeinschaftliche Nutzung an.

Um verschiedenes, gemeinschaftliches und

verédnderbares Wohnen zu ermdglichen, sind nicht nur eine konomi-
sche Planung und einfache Bauprinzipien, eine systematische bauli-
che Ordnung mit einer klaren Definition der Einflussbereiche und die
intensive Beteiligung der Nutzer nétig. Auch eine gewisse gestalteri-
sche Entspanntheit auf Seiten der Planer und Bauherren, kann
hilfreich sein. Robuste Festlegungen und situa-

tiv entwickelte Standards erméglichen

Vielfalt und Aneignung.

()
Fldchen und Miete

Raumtyp

Kernzone
Optionsraum
mgan

V]

Nutzbare Flache

60% 30% (10%

Mietkosten

2)

mzip Optionsraum

— + ! =




Regelgeschosse Wohnhochhaus M 1: 100
Prototyp: Kleine Wohnung

OG 5, 6 und 8: Kleine Wohnungen a 40 gm fiir 1-2 Personenhaushalte

Die kleine Wohnung besteht aus einer beheizten Kemzone mit 20° - 24° und einem vorgelagerten, unbeheizten Optionsraum
als Wintergarten mit 15", Der kimatisch bedingte Optionsraum dient der temporéren, jahreszeitlichen und nutzungsbezoge-
i Aktivitsten

nen Erweiterung des Wohnens sowie auch der i i oder

~
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Regelgeschoss M 1: 100
Option: Schaltzimmer

OG 2 bis 4: Generationeniibergreifendes Wohnen fiir 1-4 Personenhaushalte

Regelgeschoss M 1:100
Option: Gemeinschaftliche Nutzung

Aus ainer Kombination von 12 Ap:

(40 qm), 2 Zimmer
sinem Geschoss kénnen tiber schaltbare Zimmer daran anlisgende Wohnungen bedarfsorientiert vergroBert oder verklei-
nert werden und fiir begrenzte Zeit zu einer Wohnung hinzugemietet werden. Uber den Wintergarten kann das Schaltzimmer
erschlossen und an die Wohnung angegliedert werden.

hnungen (54 gm) und 4 Zi gen (82 qm) auf

OG 1,7 und 9: Clusterwohnung
In der Verbindung einer Wohngemeinschaft und vielen kleinen Wohnungen erlaubt das modulare Prinzip der Grundrissorga-
nisation auf den Geschossen die Bildung von Cluster-bzw. Gemeinschaftswohnungen.

Gebéudekonzept

Der Entwurf des Gebéudes basiert auf drei wesentlichen Faktoren:
(1.) einer robusten Trégerarchitektur, die aufbauend auf dem Zimmer als Kleinster raumlicher Einheit,
vielfiltige WohnungsgrsBen und Anordnungen von gemeinschaftlichen R&umen ermoglicht.

(2.) der energetisch wirksamen Unterteilung des Gebudes in ein beheiztes Kernhaus und Wintergar-
tenzonen als Optionsréume.

(3.) der Minimierung des konstrukiiven Aufwands sowie der ErschlieBung, um ein méglichst kosten-
giinstiges Gebaude realisieren zu kénnen

Die konstruktive Logik des Hauses entspricht der sozialriumlichen Konzeption wie auch den energeti-
schen Ansétzen des . Die Unterteilung in Raum- und Optionszonen erlaubt
den freien Zuschnitt unterschiedlicher WohnungsgréBen und -modelle. Die klimatische Trennung redu-
ziert die tatséchlich und trgt gleichzsitig zur Senkung der Betriebs-kosten

bei.

Der Entwurf orientiert sich an den Anforderungen der EnEV 2014 fiir das Jahr 2016 an und setzt dabei
auf ein technikreduziertes Konzept zur imatisi Die thermische Zenienung der Grundrisse
mit eint Di jerung der t erzeugt ein polytones Raumklima innerhalb der
Wohnungseinheiten: eine Kernzone mit 20° - 24° / temporér beheizte Optionsraume mit 10° - 16°. Die
unbeheizte Fassadenzone dient als Klimapuffer. Die Staffelung der thermischen Konditionierung be-
dingt einen anderen Umgang mit der Wohnung und ihren Raumangeboten.
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Mégliche Wohn- und
Nutzungsmodelle im Wohnhochhaus

0G9 Wohngenossen: Kleine Wohnungen + Gemeinschaftsbilro + Géstestudio
068 Wohngenossen: Kleine Wohnungen

067 Senioren: Kleine Wohnungen + Gemeinschaftskiiche
0Gs Studenten-Apartments + gemeinschaftlicher Arbaitsraum
0G5 Kleine Wohnungen fiir 1-2 Personenhaushalte

0G4 Clusterwohnung

063 Generatineniibergreifendes Wohnen

062 Generationeniibergreifendes Wohnen

061 lusterwohnung: Seni inschaft

EG Seniorendlub: Veranstaltungen, Caféteria und

uG 1 Seniorenclub: Seminarrsume, sanitére Anlagen

us2 Haustechnikzentrale, Blockheizkraftwerk

Uber die auf den Etagen bewusst offen angslegte Grundstruktur des Wohnhochhauses unterstiitzt und
frdert die GEWOBAG alternative Wohnformen und Familienmodelle. So knnen nicht nur Wohnungen
nach Raumschlissel hergestellt und vergeben, sondern auch gréBere und kleinere Wohnungen ge-
schaffen werden. Patchwork-Familien, Allsinerzishende mit Kindern, GroBfamilien, Familien-WGs oder
Wohngruppen beschreiben tragen zur Diversitét der Bewohnerinnen und Wohntypologien bei. Alternati-
ve Wohnfermen und Familienmodelle knnen auch in der Vermietung speziell geférdert werden

4
Eine kleine Wohnung
ist eine billige
Wohnung.

Bauherren und Architekten gehen gerne davon aus, dass ein giinstig gebautes
Haus zu giinstigem Wohnen fiihrt. Was fiir das Einfamilienhaus gilt und teilwei-
se auch fur alternative Bauformen wie Baugruppen oder Genossenschaften
stimmt, ist fiir den stddtischen Wohnungsbau in der Regel falsch. Hier gilt ent-
weder die marktorientierte Miete — die, die eben maximal in bestimmten Lagen
zu erwirtschaften ist —, die sozialpolitisch reglementierte Marktmiete — die, deren
Obergrenze beispielsweise iber die Vergleichsmiete definiert wird — oder die
wie im sozialen Wohnungsbau fiir bestimmte Gesellschaftsschichten politisch
gewollte und subventionierte Miete. Natirlich ist ein kostengiinstiges Haus eine
wichtige Voraussetzung fiir eine glinstige (politische) Miete aber leider weder
Garant dafiir noch in der Realitét des stédtischen Wohnungsbaus durch private
und gesellschaftliche Trager jemals wirklich realisiert worden. Es werden billi-
ge Hauser zu Héchstpreisen vermietet und in sehr teuren Gebauden teilweise
immer noch niedrige Mieten genommen. Es braucht daher eine politisch regle-
mentierte und / oder subventionierte Miete. Diese dann mit den zur Verfligung
gestellten Quadratmetern an jeweils gemietetem Wohnraum multipliziert.

Vom Ende her betrachtet — also vom Mietverhiltnis her ist dabei faktisch
eine kleine Wohnung billiger als eine GroBe. Vielleicht geniigt diese simp-

le Logik. Ergénzend anfiihren kénnte man die problematische Entwicklung
hin zu immer mehr privatem Wohnraum und dem dazugehérigen Ressourcen-

verbrauch und Energiebedarf fiir deren Bau und Betrieb sowie die explosive
Zunahme der zu ihrer Einrichtung nétigen Anzahl von Gebrauchsgegenstén-
den. Die kleine Wohnung stellt so gesehen aber nicht nur ein 8konomisches
Argument dar. Sie ist nicht als Notbehelf quasi fiir das Existenzminimum flir
diejenigen zu denken, die sich keine groBe leisten kénnen. Die kleine Woh-
nung ist ein allgemeines und nachhaltiges soziales Modell des Wohnens.

Vielleicht aber ist eine kleine Wohnung tatséchlich zu klein fiir die vielfalti-
gen Aktivititen, die in ihr stattfinden sollen. Sie muss daher gréBer und ver-
gréBerbar sein. Sie kann sich direkt (temporér, jahreszeitlich und nutzungsbe-
zogen) erweitern (*1) oder sich so mit anderen R&umen verbinden lassen,
dass bestimmte Tatigkeiten gemeinschaftlich oder abwechselnd stattfinden
kénnen. Die kleine Wohnung ist ohne das Wohnungsumfeld im Geschoss,
im Haus, in der Siedlung, im Viertel und in der Stadt nicht herzustellen.
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